Een groene oase in het centrum van Uden

Ben jij opzoek naar een woning in Uden die je zelf mee kunt ontwikkelen en
bouwen?

In het centrum van Uden is een kans om samen te bouwen aan een nieuwe
woonomgeving. In de vorm van Collectief Particulier Opdrachtgeverschap (CPO)
bedenk je samen met je toekomstige buren hoe je in de toekomst wil wonen. Met
elkaar bespreek je hoe jullie ideale buurtje werkt, hoe jou ideale woning eruit ziet
en wat je samen zou kunnen delen. Zo ontwikkelen we samen een groene biodiverse

oase, in verbinding met de buurt en met een prettige balans tussen samen en privé.

Op de project locatie staat een karakteristieke jaren 60 woning met daar omheen
een ruime tuin. 60 jaar geleden zijn in die tuin bomen geplant die nu zo groot zijn
dat ze goud waard zijn. Grenzend aan de achterkant van de tuin is een ruim stuk
grond van de gemeente dat gebruikt wordt door buurt bewoners. In toekomstige

plannen kan er gekeken worden hoe er samen met de buurt een nieuwe invulling
gegeven wordt aan de gemeentegrond in combinatie met de huidige tuin van de
bestaande woning.

Ben je geinteresseerd om samen met ons te bouwen aan dit nieuwe stukje Uden?
Laat dan voor 14 juni van je horen via het contactformulier. We houden je dan op
de hoogte van de ontwikkelingen en de informatie bijeenkomst die op de planning
staat.
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Visie
De kernwaarden van het project zijn:
+ We bouwen met elkaar en voor elkaar.
+ We bouwen biobased, dus met milieuvriendelijke materialen.
+ Delen kan een slimme manier zijn om kosten te besparen en duurzamer te leven.

+ We ontwikkelen in overleg met de buurt.

+ We creéren een groene oase, waarbij we de bestaande bomen zoveel mogelijk

behouden.

Doelgroep

Het project is geschikt voor mensen die samen willen wonen in een gemeenschap die
betrokken is met elkaar en de buurt. Samen met elkaar kan besproken worden op
wat je wel en niet wilt delen. Onder begeleiding van ervaren architecten doorloop
je het proces dat nodig is om het project uit te kunnen gaan voeren.

Collectief ontwikkelen Een groene OASE Circulair en innovatief




Ruimtelijke mogelijkheden

De jaren 60 woning met bijbehorende tuin vormt het uitgangspunt van het project.
Deze woning beschikt al over prachtige leefruimten, maar zal gerenoveerd (met name
geisoleerd) moeten worden om aan huidige standaarden te voldoen. In deze woning
kunnen 3 tot 5 woningen van 60 tot 80m?2 gerealiseerd worden en kan desgewenst een
collectieve ruimte voor het project worden gemaakt.

HUISJE BOOMPJE BUURTIJE Bestaande situatie




Ruimtelijke mogelijkheden

In de tuin met de gemeentegrond kunnen +/- 11 woningen van 50 tot 60m?2 + een
gedeelde schuur gerealiseerd worden. Hoeveel woningen er uiteindelijk worden
gerealiseerd is geheel afhankelijk van de wensen van jullie als toekomstige bewoners.
Parkeren zal op eigen terrein moeten plaatsvinden. Maar mogelijk kunnen we door uit te
gaan van deelauto’s het aantal parkeerplaatsen beperken.

De voorbeeld afbeeldingen zijn ter indicatie van de locatie en geven een beeld van de
mogelijkheden die de ruimte biedt.

HUISJE BOOMPJE BUURTIJE Ontwikkeling incl gemeentegrond - RIJWONINGEN




HUISJE BOOMPJE BUURTJE Ontwikkeling incl gemeentegrond - KWADRANTEN




HUISJE BOOMPJE BUURTIJE Ontwikkeling incl gemeentegrond - TINY DUO’S




HUISJE BOOMPJE BUURTIJE Ontwikkeling incl gemeentegrond - VERSPRONGEN RIJTJES




HUISJE BOOMPJE BUURTIJE Ontwikkeling incl gemeentegrond - SAMEN-ONDER-1-DAK




Ruimtelijke mogelijkheden

Het is in principe ook mogelijk de bestaande woning “los te knippen” van het
woonproject in de tuin. Dit is ruimtelijk echter minder aantrekkelijk, dus heeft niet de

voorkeur.

gemeentegrond, jaren 60 woning losgeknipt

HUISJE BOOMPJE BUURTIJE Ontwikkeling incl




Ruimtelijke mogelijkheden

Stel dat de gemeentegrond uiteindelijk niet integraal meeontwikkeld kan worden, dan
is het nog steeds mogelijk om een mooi collectief project te realiseren. In dat geval
biedt de tuin ruimte aan geschat 5 a 7 woningen en kunnen in de jaren 60 woning 3
tot 5 woningen van 60 tot 80m? worden gerealiseerd worden en kan hier desgewenst
een collectieve ruimte voor het project worden gemaakt.

HUISJE BOOMPJE BUURTIJE Ontwikkeling excl gemeentegrond




BIOBASED

BETAALBAAR

Bij Woonpioniers op het kantoor

staat een hoge kast vol met monsters!
Geen enge, maar gezonde: van

bio based isolatiematerialen tot
duurzaam behandelde houtsoorten
en experimentele gevelplaten. Onze
dagelijkse missie is dan ook een
nieuwe, gezonde bouwcultuur op
gang te brengen. En materiaalgebruik

is daar vanzelfsprekend een belangrijk

onderdeel van.

Een nadeel van die natuurlijke,

niet toxische materialen (die in de
regel minder CO2 vitstoten, of zelfs
opslaan) is dat ze vaak (nog) wat
duurder of arbeidsintensiever zijn dan

Houtskelet van europees
duurzaam beheerd (FSC) hout.

Primaire wandisolatie van indus-
triele hennepvezel.

Secundaire isolatielaag van
houtvezelplaat (Gutex).

traditionele, vervuilende alternatieven.
Dat is zonde; van dure hobby zou

bio based en circulair bouwen juist de
standaard moeten worden.

Met Bouwpioniers zetten we een

stap in die richting; dankzij een slim
ontwerp en efficiente bouwmethodiek
bieden we volwaardige en bovendien
betaalbare bio based woningen. Zo
hopen we gezond bouwen voor een
steeds bredere doelgroep bereikbaar
te maken.

Formaldehydevrije en dampopen
plaatmaterialen.

Gevel van thermisch
gemodificeerd ‘Lunawood’,
blank of zwart gecoat

Kozijnen van lokaal verduurzaamd
europees vuren en grenen en voor-
zien van tripple glas.




VERVOLGSTAPPEN

Kosten

Onderliggend aan de eerste schetsen
hebben we ter oriéntatie een eerste ruwe
kosteninschatting gemaakt voor het hele
project. Daar komt vit dat het haalbaar

is om, als we woningen van 50 tot 70m?2
ontwikkelen, op een totaalprijs tussen de
€250.000,- en £€350.000,- uit te komen.
Door te kiezen voor een kleinere woning,
door meer te delen, of door de woningen

zelf of te bouwen kan er worden bespaard.

Status en planning

In het afgelopen half jaar is er gesproken
met de omwonenden en de gemeente. Via
een informatieavond voor omwonenden is
geinventariseerd hoe zij het binnen gebied
van het bouwblok zien en gebruiken.

Met de gemeente is gesproken over de
mogelijkheid van de ontwikkeling van het
complete binnengebied. De gemeente
staat hier welwillend in. Maar er zijn op dit
moment nog geen harde toezeggingen over
het gebruik van de gemeentegrond.

Afhankelijk van het proces verwachten we
dat het zeker nog 2 jaar duurt voordat de
woningen opgeleverd zijn. Daarbij zijn
we mede afhankelijk van gemeente en het
participatietraject met de buurt.

Wat is er nu nodig?

Om het project verder te ontwikkelen

zijn er Pioniers nodig die geloven in dit
woonproject. Om het plan verder te kunnen
ontwikkelen is startkapitaal nodig. Ten
eerste voor de aankoop van grond en
woning. Dit zal in de 2e helft van dit jaar
plaats moeten vinden. Maar ook om samen
de initiéle planontwikkelkosten te kunnen
delen. Dit startkapitaal kan van toekomstige
bewoners komen of van betrokken
investeerders.

Een mogelijk ideaal scenario kan zijn dat
één of een aantal Pioniers de bestaande
woning en tuin aankopen om alvast (samen)
op de plek te kunnen wonen en vanuit die
positie het plan samen met ons verder te
ontwikkelen.



CONTACT

Initiatiefnemers Interesse?

Dit project is een initiatief van Bas Hoevenaars in samenwerking met Ben je geinteresseerd

e plele, Laat dit dan voor 14 juni weten via het contactformulier van

Bas opgegroeid op deze plek. Het huis is ooit nog gebouwd door Crowdbuilding.

zijn opa! Inmiddels is Bas architect en is zijn droom om hier een plek We vragen je daarbij toe te lichten wie je bent, waarom je

te realiseren die echt iets toevoegt aan de buurt. Zodat hij er over geinteresseerd bent (wat is jouw droom?) en wat (en op welke
jaren nog terug kan komen om er met trots rond te lopen. Zeker termijn) je financiéle mogelijkheden zijn. We houden je dan op de
omdat er zoveel meer kan op deze plek, dan dat de woning via hoogte van de ontwikkelingen en de informatie bijeenkomst die op
Funda simpelweg via de hoogste bieder de familie verlaat. de planning staat.

Woonpioniers, een nieuwsgierig en ambitieus ontwerpbureau dat
een hoop ervaring heeft met CPO en een ontwerpbenadering heeft
waarbij natuurinclusief ontwerp, biobased materiaalgebruik, slim
ontwerpen met energie, sociale duurzaamheid, en verbondenheid
met de natuur centraal staan.

Sinds kort beschiki Woonpioniers over een eigen (‘steward owned’)
bouwtak, genaamd Bouwpioniers, om zo nog beter betaalbare
biobased woonconcepten te kunnen ontwikkelen. Woonpioniers

is daarnaast initiatiefnemer en onderdeel van “Woonco”, een
multidisciplinair samenwerkingsverband gericht op collectief
ontwikkelen. Zo helpen we ambitieuze bewonersinitiatieven van
begin tot eind.




